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PRESCRIPCIONES TECNICAS DE LA CONCESION: “OCUPACION Y USO DE PLANTA
BAJA EDIFICIO MAQUINA DE LA FUNDACION PARA LA INVESTIGACION Y DIFUSION
DE LA ARQUITECTURA PARA ESTABLECIMIENTO Y EXPLOTACION DE BAR-
CAFETERIA Y TERRAZA DE VELADORES*

INTRODUCCION

La Fundacién para la Investigacion y Difusiéon de la Arquitectura (FIDAS) tiene como objeto
genérico la realizacién de fines de interés general de caracter cultural y docente o educativo
privado, tales como la promocién, la innovacioén, el desarrollo, la investigaciéon cientifica y
técnica y la difusion de la Arquitectura, del Patrimonio, del Urbanismo, del Medio Ambiente y
de la Ordenacién del Territorio, desarrollando cualquier otra actividad cultural de naturaleza
analoga, directa o indirectamente relacionada con ellos, procurando aunar los esfuerzos de
instituciones publicas o privadas.

En el marco de este objeto y sus fines, la fundacién desarrolla en su sede diferentes
actividades y servicios de caracter presencial como conferencias, jornadas técnicas, cursos,
exposiciones, visitas, consultas de fondos documentales, etc. que fomentan una interaccion e
interrelacion entre los asistentes y visitantes.

De tal forma, la fundacién considera oportuno, como valor anadido a su actividad, destinar un
espacio en su sede como punto de encuentro para establecer contactos, relaciones
empresariales y profesionales, crear y desarrollar oportunidades de negocio, compartir
informacion, conocimientos y proyectos.
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1.- OBJETO

El objeto de esta contratacién es la concesidon a favor del adjudicatario seleccionado de
manera exclusiva de espacio destinado al desarrollo de la actividad de bar-cafeteria como
punto de encuentro, a ubicar en la Planta Baja del Edificio Maquina de la Fundaciéon para la
Investigacion y Difusion de la Arquitectura (en adelante FIDAS), que ofrezca a sus
beneficiarios, usuarios y visitantes-publico en general, servicio de restauracion (desayunos y
preparaciones culinarias).

Asimismo, comprende como obligacién para el adjudicatario seleccionado asumir las obras
de reparacion, acondicionamiento y adecuacién tanto del espacio interior de una superficie
de 104,80m2 para el uso convenido, como de la zona exterior vinculada y destinada a la
actividad (se adjunta plano detallado -anexo 1-), asi como las de conservacion y
mantenimiento de los mismos, corriendo a su cuenta la obtenciéon de cuantos permisos y
licencias sean necesarias, y cuantos gastos se devenguen por las referidas obras, las cuales
deben ser autorizadas previamente de manera expresa y por escrito por FIDAS.

La propuesta se debera someter, conforme a lo indicado, a la tramitacion de las
correspondientes licencias/autorizaciones que resultan de aplicacion, debiendo adaptar la
propuesta el adjudicatario, a su costa, a las determinaciones que de tal tramitacién resultasen,
sin que resulte indemnizacion o importe alguno a abonar por FIDAS de lo que resulte de la
referida tramitacion.

La ocupacion del bien en régimen de concesiéon y arrendamiento se destinard a su
acondicionamiento y explotacién de la actividad referida de Bar-Cafeteria con veladores. No
se admitira ninguna otra actividad.

La realizacion de actividades por terceros distintos del adjudicatario, en el ambito espacial de
la concesion, mediante la cesidn de derechos de uso y disfrute o cualquier otra forma juridica
gueda sometido a la previa y expresa autorizacion otorgada por FIDAS y en las condiciones
gue esta determine.

Sera responsabilidad del adjudicatario el correcto funcionamiento higiénico-sanitario del
espacio destinado a dar servicio de restauracion, el almacenamiento con el cumplimiento de
todas las medidas de seguridad alimentaria hasta su llegada al consumidor y la
correspondiente atencidén a las personas usuarias.

La realizacion de las obras de adecuacion del espacio exterior e interior, asi como la prestacion
del servicio deberd realizarse con el estricto cumplimiento de la normativa legal vigente en
todas las materias relacionadas con el espacio y el servicio, asi como con la aportacién de
medios personales, técnicos y operativos que sean necesarios durante la ejecucion
contractual. Cualquier consecuencia derivada de las actuaciones asi como las referidas a los
productos y consecuencias que se deriven para la salud de las personas usuarias sera
responsabilidad Unica y exclusivamente de la empresa adjudicataria.

El servicio que se preste en el bar-cafeteria tiene que estar en consonancia con la singularidad
del espacio y la sede de la Fundacién, sin desvincularse de lo que el edificio y el entorno
quieren transmitir, potenciando la sensacién de exquisitez y refinamiento en la seleccion y
presentacion de productos, en la atencidon prestada y en el servicio que se ofrezca.
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Todas las actuaciones de la entidad adjudicataria observaran lo dispuesto en la materia de
prevencién y asistencia en materia de adicciones, de medidas sanitarias frente al tabaquismo y
reguladora de la venta, el suministro, el consumo y la publicidad de los productos del tabaco.

2.- CANON DE ARRENDAMIENTO Y DURACION

El adjudicatario estara obligado al abono del canon de arrendamiento por ocupacién del espacio
y explotacién del servicio.

El adjudicatario estard obligado, a partir de la fecha de reconocimiento final de las obras e
instalaciones ejecutadas al amparo de la concesion al abono del canon de arrendamiento.

El canon de arrendamiento sera de un minimo de 14.976€ anuales, pagaderos en doce
mensualidades de 1.248€ impuestos no incluidos. El canon se actualizard anualmente
conforme a IPC o indice de referencia que le sustituya.

El plazo de duracién de la concesidn sera de 10 aflos, pudiendo prorrogarse a voluntad de las
partes.

El adjudicatario seleccionado deberd abonar dos mensualidades por anticipado a FIDAS en
concepto de fianza.

Las condiciones establecidas en el presente documento, asi como las propias del objeto de
arrendamiento seran formalizadas en contrato entre las partes una vez se resuelva la
adjudicacion.

3.- INFORMACION FACILITADA A LOS POSIBLES ADJUDICATARIOS

A partir del dia siguiente al del anuncio de esta concesién los posibles interesados podran
examinar y visitar las instalaciones sitas en Avda. Marie Curie, 3 Isla de la Cartuja.

Las consultas deberan formularse, por escrito, en peticion dirigida a la Secretaria de la
Fundacién (secretaria@fidas.org) con una antelacién minima de catorce (14) dias laborables al
ultimo del plazo sefalado para recibir proposiciones.

La secretaria contestara a los interesados al correo electrénico designados por estos como

minimo con seis (6) dias laborables de antelacién a la Ultima fecha de presentacién de
proposiciones.

4.- REQUISITOS QUE HAN DE REUNIR LOS POSIBLES ADJUDICATARIOS

Los posibles adjudicatarios interesados podran ser personas naturales o juridicas, espanolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y acrediten su solvencia técnica- profesional
y econémica - financiera de conformidad con lo previsto en el presente Pliego y cuya finalidad
o actividad tenga relaciéon directa con el objeto de la concesidén, segun resulte de sus
respectivos escrituras, estatutos o reglas fundacionales.

Las personas fisicas acreditaran su personalidad mediante la presentacion del D.N.I. y el N.A.F.
en original, testimonio notarial o fotocopia autorizada, o el que, en su caso, legalmente le
sustituya.
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La capacidad de obrar de las empresas que fueran personas juridicas se acreditard mediante
escritura de constitucion y de modificacidon, en su caso, inscritas en el Registro Mercantil,
cuando este requisito fuese exigible conforme a la legislacién mercantil que le sea aplicable.
Si no lo fuere, la acreditacién de la capacidad de obrar se realizard mediante la escritura o
documento de constitucidén, de modificacion, estatutos, o acto fundacional, en el que
constaren las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el
correspondiente registro oficial.

La capacidad de obrar de las empresas no espanolas de Estados miembros de la Comunidad
Europea se acreditard mediante inscripcidn en los registros o presentacion de las
certificaciones que se indican en el anexo | del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas.

Las restantes empresas extranjeras deberan acreditar su capacidad de obrar mediante
informe expedido por la Misiéon Diplomatica Permanente u Oficina Consular de Espafia del
lugar del domicilio de la empresa, en la que se haga constar, previa acreditacion de la
empresa, que figuran inscritas en el Registro local profesional, comercial o analogo, o, en su
defecto, que actuan con habitualidad en el trafico local, en el ambito de las actividades a las
gue se extiende el objeto de la concesidon administrativa de la que se ocupa el presente
Pliego.

Las personas fisicas que actien en nombre y representacién de una persona juridica deberan
presentar el documento publico que acredite el poder conferido o el cargo social con
facultades bastantes que debera figurar inscrito en el Registro Mercantil, asi como el D.N.I,, en
original, testimonio notarial o fotocopia autorizada del apoderado o cargo social.

Los interesados habran de documentar su capacidad técnica o profesional y su solvencia
econdmica y financiera de acuerdo con lo dispuesto en el presente Pliego.

5.- PROPOSICIONES

La presentacion de proposiciones implica la aceptacion incondicional de estas Bases.

El interesado debera presentar los documentos que acrediten la personalidad del interesado
Y, en su caso, la representacion del firmante.

Declaraciéon responsable de tener capacidad de obrar y no estar incurso en prohibiciéon
contratar.

Certificacion positiva expedida por el Organo competente de estar al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones tributarias.

Certificacion positiva expedida por el Organo competente de la Seguridad Social de hallarse al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la Seguridad Social.

Declaracién de alta referida al ejercicio corriente o Ultimo recibo del Impuesto de Actividades
Econdmicas.

No obstante, cuando la empresa no esté obligada a presentar las declaraciones o documentos
a que se refiere anteriormente, se acreditara esta circunstancia mediante declaraciéon
responsable.
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Para las personas juridicas: correo electronico a efectos de recibir toda clase de
comunicaciones relacionadas con el concurso; para las personas fisicas: correo electrénico a
efectos de recibir toda clase de comunicaciones relacionadas con el concurso.

El interesado deberd acreditar mediante los certificados o cartas de referencia su capacidad
técnica, presentando relacion de su experiencia en la promocion y explotacion de cafeteria-
bar o actividad analoga (restaurante, catering, etc.).

Los interesados deberan presentar un Anteproyecto redactado por un arquitecto colegiado,
qgue se compondra al menos de los siguientes elementos: Planos, Memoria justificativa y
descriptiva de las obras e instalaciones que se proyectan; Presupuesto con la valoraciéon de las
unidades y partidas mas significativas y Plazo de Ejecucion.

6.- LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION CANDIDATURA ADJUDICATARIO

Los interesados podran presentar su candidatura para la adjudicacién, asi como la
documentacion referenciada dentro del plazo sefalado en el anuncio publicado por FIDAS en
la web y en sus redes y canales de comunicacion, y Unica y exclusivamente a través de correo
electrénico a la siguiente direcciéon secretaria@fidas.org

7.-COMISION DE ADJUDICACION

La Comisién de evaluacién estard constituida por: el Director-Gerente de la Fundacion FIDAS
y 3 arquitectos del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla.

La adjudicacion sera realizada directamente por FIDAS, previa propuesta de la Comision de
evaluacién, en escrito motivado, en el plazo maximo de 30 dias habiles a partir del cierre del
plazo sefalado en la convocatoria.

Dado el caracter del espacio como punto de encuentro para la difusion de la arquitectura, la
Comisidn de adjudicaciéon tendra la facultad de adjudicar en funcidn de los criterios que esta
determine a los efectos de valorar las propuestas presentadas por los interesados,
especialmente el Anteproyecto, sin necesidad de atender al valor econdmico de la propuesta.

Antes de la resolucién podra la Comisidn de adjudicaciéon solicitar de los interesados las
aclaraciones o ampliaciones de datos que estime necesarios.

FIDAS comunicara la resolucion al adjudicatario mediante notificacion individual. Asimismo,
la adjudicaciéon se publicara en la web de FIDAS, considerandose dicha publicacién como
notificacion a los restantes interesados a todos los efectos.

8.- PRESTACION DEL SERVICIO

La configuracion y estética del espacio han de ser especialmente cuidadosas y deben
transmitir los valores de la fundacién y la esencia y el espiritu del edificio que la alberga.

El servicio de restauracidn, actividad de bar-restaurante-cafeteria podrd prestarse tanto en
barra como en mesa (interior y, en su caso, exterior).

La calidad de los productos que se ofrezcan, asi como del servicio que se preste, seran de

primer orden y se tendran que cumplir con todas las normas y procedimientos de calidad
existentes para comidas y bebidas.
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El servicio debe utilizar, con caracter prioritario, productos locales “kilémetro cero” y de
proximidad, promover una alimentacion saludable y fomentar unos principios de consumo
responsable, sostenible y respetuoso con el medio ambiente.

La relacion con los proveedores de este servicio, asi como de las obras, sera exclusiva de estos
con la adjudicataria, debiendo figurar su nombre en los pedidos de los productos y servicios.

La Fundacidn se reserva facultades de inspeccidon de las condiciones de prestacion del
servicio, sin perjuicio de las propias de las autoridades y organismos competentes, asi como
de las obligaciones de acreditacion de certificados de salubridad, perfecto estado de
alimentos, licencias oportunas, etc. que seran Unica responsabilidad y obligacion del
adjudicatario.

9.- EL HORARIO

La empresa adjudicataria prestara el servicio de forma regular y continuada, de manera que
no quede interrumpido, salvo en los periodos y horarios de cierre o descanso derivados de la
actividad propia y laboral.

El horario minimo de apertura se establece vinculado al horario ordinario de servicios de la
Fundacion que es de lunes a viernes desde las 8:30 hasta las 14:30 horas, pudiendo ampliarse
a voluntad del adjudicatario en horario de lunes a viernes hasta las 22,00 horas, debiendo
exponerse en lugar visible para las personas usuarias. Las modificaciones que hayan sido
expresamente autorizadas deberan anunciarse con la debida antelacion. Este horario esta
sujeto a cambios precisos por necesidades puntuales, acontecimientos imprevistos o
extraordinarios que la empresa adjudicataria y/o la Fundacion puedan plantear o determinar.

En el caso de que la Fundacidon organice algun evento o actividad formativa o institucional en
sabados o festivos, o bien fuera del horario establecido, la empresa se compromete a
garantizar el servicio adecuadndolo a las necesidades puntuales, comunicadas a la
concesionaria con una antelacién previa de 72 horas, y siempre con la conformidad de ésta.
En el caso de no ser organizadas por la propia Fundacion, la empresa debera solicitar previa y
expresa autorizacion.

En cualquier caso, la adjudicataria podrd proponer a FIDAS abrir al publico fuera del horario
establecido para celebrar eventos y/o ampliar el horario para dinamizar el servicio. La
Fundacion debera autorizar por escrito las propuestas presentadas.

Cualquier modificacién del horario previsto tanto habitual como extraordinario requerira la
autorizacion de la Direccion.

Se permite servicio de catering al adjudicatario para eventos propios y ajenos de la Fundacién
relacionados con el objeto de la misma, previa peticién de esta al adjudicatario. Dicho servicio
habra de ser de calidad y se prestara, siempre que la Fundacion lo solicite, para aquellos actos
y actividades que la Fundacidn incluya en su programacion y de los cuales avisara a la
arrendataria con la debida antelacién, y/o a peticidn de esta a requerimiento de actividades
externas autorizadas por la Fundacion.
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Para aguellos actos organizados por la Fundacion, y/o otras entidades distintas, incluido el
COAS, la adjudicataria tendra prioridad para la prestacion del servicio de catering, siempre
gue se lo solicite la Fundacién y su oferta esté en igualdad de condiciones con otras que
puedan proponer otros empresarios.

10.- PERSONAS USUARIAS

Con caracter general, las personas usuarias del servicio estan compuestas por beneficiarios de
los servicios de la Fundacién, asi como todas aquellas personas que por otro motivo tengan
vinculacion con la Fundaciéon o publico en general que visiten la sede o la Isla de la Cartuja.

La concesionaria debera tener a disposicion de las personas usuarias hojas de quejas y
reclamaciones, de conformidad con la normativa aplicable en esta materia.

11.- CONDICIONES EN LA PRESTACION DEL SERVICIO

En el desarrollo de esta contratacion, la adjudicataria llevara a cabo la prestacion del servicio
teniendo en cuenta las estipulaciones que se establecen en esta clausula:

FIDAS pondra a disposicion de sus beneficiarios encuestas para conocer su grado de
satisfaccidon con el servicio. Asimismo, llevara a cabo las revisiones necesarias para comprobar
gue el mismo se estd prestando dentro de las condiciones contractuales.

En el supuesto de que se observen irregularidades en la ejecucion de esta contratacion, FIDAS
lo pondra en conocimiento de la empresa, a fin de que estas puedan corregirse de forma
inmediata. Con caracter general, las comunicaciones se haran a través del correo electrdnico a
la cuenta de la persona designada por la empresa como interlocutora Unica.

La adjudicataria informarda a FIDAS, ademas de las mejoras que realice, de aquellas incidencias
surgidas en el funcionamiento del servicio que sean de interés e importancia para sus
beneficiarios.

La empresa adjudicataria informara a FIDAS sobre los productos basicos que figuren en la
carta y lista de precios. FIDAS dara informacidon a sus beneficiarios sobre la misma en soporte
visible de la Fundacién junto al horario establecido. Dentro de la libertad de empresa, los
precios seran asequibles para todo tipo de publico y se incluira un precio especial para los
trabajadores de la Fundacion, que consistira en un descuento del 20% sobre el precio de
venta al publico.

La concesionaria podra ofertar otros productos de los establecidos en la carta, los cuales
tendran caracter discrecional. No obstante, mantendra expuestos los precios
correspondientes junto a la lista de productos basicos.

En caso de ofrecer productos procedentes de agricultura ecoldgica, estos deberan estar
certificados de conformidad con su normativa reguladora. En relacién a los productos
ofertados, se primard el consumo de productos de temporada.
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En caso de que una persona usuaria requiera un menu especial para diabéticos, celiacos o
cualquier otra patologia alimentaria, informara a la adjudicataria directamente, que debera
arbitrar las medidas oportunas para que este servicio esté disponible, siempre que se
comunique la necesidad con una antelacion minima de una semana.

Por otra parte, en materia de modalidades de pago, |la adjudicataria aceptara el mismo en
efectivo y tarjeta, sin perjuicio de afadir otras, siempre que pueda garantizarse la seguridad
de la transaccion y se ajuste a la normativa vigente.

Se garantizard el acceso a personas con movilidad reducida.

11.3.-Personal

La adjudicataria debera aportar el personal cualificado, necesario y suficiente, para prestar
debidamente el servicio con una correcta atencion al publico:

Todo el personal dependerd exclusivamente de la empresa adjudicataria y, por tanto, esta
tendrd todos los derechos y deberes inherentes a la condicién de empleador, teniendo que
cumplir bajo su responsabilidad con todas las normativas vigentes en esta materia. La
adjudicataria sera unica y exclusivamente responsable en esta materia de personal.

El personal que preste el servicio tendrd que someterse a las normas de salubridad, seguridad
y control en vigor.

El personal de cocina y camareros deberan disponer de las autorizaciones y requisitos
exigidos por normativa.

La adjudicataria se encargara de que el servicio esté en todo momento debidamente
atendido por
el personal necesario.

Todo el personal observara una impecable correcciéon y amabilidad en el trato con el publico.
La empresa adjudicataria, ademas de las propias de la actividad, estara obligada a cumplir las

normas de seguridad de la Fundacion, incluidas las tareas dentro de lo establecido para la
evacuacion del edificio en caso de emergencia.
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11.4.- Gestion medioambiental

FIDAS divulga y promueve actuaciones que pueden suponer una medida de mejora en la
preservacion del medioambiente.

Por ello, y en orden a la prestacion de este servicio, la adjudicataria debera:

o Conocery respetar la legislacion en relaciéon a vertidos y residuos.

* Recogida selectiva de residuos que se generen en el desarrollo del contrato, depositando
en los contenedores especificos, una vez depurados de otros materiales no reciclables. Asi
como proceder al reciclado de residuos que deban ser retirados de forma especializada.

o Evitar el exceso de envoltorios y embalajes.

e Primar el uso de consumibles que minimicen efectos medioambientales negativos.

o Utilizar productos de limpieza con bajo o nulo impacto ambiental.

» Adoptar buenas practicas en el consumo de los recursos como el agua o la electricidad.

En todo caso, la adjudicataria se obliga a cumplir la normativa de aplicacién en materia
ambiental y reciclaje, en particular en lo referente a la eliminacién de residuos peligrosos
procedentes de la actividad (envases contaminantes, restos de productos de limpieza,

aceites, .....), cumpliendo con todos los requisitos que sobre esta actividad y servicio sean
obligatorios.

Todos los residuos generados seran evacuados del espacio interior y exterior diariamente por
la empresa adjudicataria y dentro del horario y con los requisitos establecidos por la

normativa municipal vigente asi como por el PCT Cartuja, gestor del Parque de la Isla de la
Cartuja.

Cualquier tasa, impuesto o gravamen derivado de la actividad serd a cargo de la
adjudicataria.

11.5.- Control higiénico sanitario

La empresa adjudicataria estara obligada a comunicar a FIDAS las inspecciones que realice
cualquier organismo publico sobre la explotacion del servicio. Asimismo, quedara obligada a
informar a la mayor brevedad posible de la visita y resolucién de la misma si esta tuviera
lugar.

Por otra parte, velara por tener en estado 6ptimo las condiciones ambientales para la
conservacién de los alimentos de conformidad con la normativa vigente, posibilitando la
actuacioén sanitaria en caso necesario.

11.6.- Restricciones

En relacion al uso del espacio y al desarrollo de su explotacion, la empresa deberd abstenerse
de:

e Utilizar el nombre de FIDAS en sus relaciones con terceras personas a efectos de
facturacion de proveedores o cualquier otra relacion que pueda tener con personas a su
servicio, siendo directa y exclusivamente responsable de las obligaciones que contraiga.
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e Fijar el local objeto de la concesion como domicilio social.

e [nstalar rotulos luminosos, anuncios o cualquier forma de publicidad que no haya sido
expresa y previamente aqutorizada por FIDAS y cumpliendo siempre la normativa
reguladora.

e Subarrendar, ceder, traspasar o subrogar el servicio vinculado a la explotacion del
espacio.

e Figurar cualquier denominacion que haga referencia a FIDAS en las notas de entrega,
albaranes, facturas y cualquier otro documento que ampare el suministro de la
adquisicion de los articulos de consumo por parte de la adjudicataria, debiendo, en
cualquier caso, figurar su nombre o razon social y, en su caso, su condicion de
concesionaria de la explotacion del local.

e Ceder las instalaciones y hacer uso de las mismas para fines ajenos al objeto del
contrato o fuera del horario establecido.

o Utilizar la estructura exterior, paredes, suelo del local como punto de apoyo y o
proyeccion para desarrollo de actividades de publicidad o promocion punto de venta,
salvo el simbolo y logotipo de la concesion y previa autorizacion de FIDAS.

e Colocar carteles y senalizaciones, fijas o moaoviles, que no hayan sido aprobadas por
FIDAS o no cumplan con las normas especificas establecidas por ésta.

11.7.- Publicidad e informacién

La Fundacién proporcionara la informacién con antelaciéon suficiente referida a los
acontecimientos y actividades de FIDAS que puedan afectar o necesitar el servicio de
restauracion.

Cualquier tipo de publicidad que la adjudicataria quiera realizar en el exterior tendrd que
contar con la autorizaciéon expresa de FIDAS, quien velara por el respeto al disefio y normas
de estilo. La publicidad en prensa o en cualquier otro canal (web, redes, etc.) debera cefirse
al mismo criterio.

La adjudicataria podra ofrecer informacion y publicitarse a través de la web de FIDAS.

12.- INSTALACIONES Y EQUIPAMIENTO

FIDAS pondra a disposicidon de la empresa concesionaria el espacio que figura en el Anexo 1,
gue se responsabilizara de su conservacion, mantenimiento y limpieza, debiendo abonar o
reponer los desperfectos ocasionados. Las reparaciones que hayan de realizarse seran por
cuenta de la adjudicataria, tanto de las instalaciones y material, siendo responsable del
deterioro de todo orden que el personal a su servicio pueda producir en el desempefio de sus
funciones.

Las instalaciones que la empresa adjudicataria pretenda realizar deberan comunicarse a
FIDAS previamente para su aprobaciéon. En todo caso, debera respetarse la estructura general
del espacio. Se podran realizar las obras indispensables para el desarrollo de |la actividad, previa
presentacion del proyecto y aprobacién por parte de FIDAS.

No se podran utilizar como lugares de almacenamiento los espacios que no estén destinados
expresamente a tal fin.

Las instalaciones, las mejoras y las reparaciones que afecten a los espacios de la actividad,
incluidos los exteriores y realizados por la adjudicataria revertiran a la Fundacién al acabar el
plazo fijado en el contrato y pasaran a ser de propiedad de la Fundacion.
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Todo el mobiliario y equipamiento serd aportado por la Adjudicataria. Si durante el
transcurso del contrato hubiera que reponer mobiliario o cualquier otro tipo de material, éste
tendra que contar con la autorizacién expresa de la direccion de la Fundacion y tendra que
reunir las condiciones de calidad correspondientes al servicio que se tiene que prestar.

Cualquier elemento decorativo del espacio tendra que ir en consonancia con el disefo,
material y acabados del conjunto del edificio y tendrd que contar con la autorizaciéon de la
Direccion.

La adjudicataria Unicamente podra efectuar modificaciones en las instalaciones que
considere convenientes, previa autorizaciéon de Direccidén, a su cargo y sin que por eso
adquiera derecho econdmico alguno a la finalizacién del contrato.

La Fundacién se reserva la facultad de inspeccionar el estado de conservaciéon de todos los
elementos para comprobar la efectividad de las operaciones de mantenimiento y, si estas no
se realizaran o fueran deficientes, podrd ordenar su ejecucién o correcciéon a cargo de la
adjudicataria.

El equipo, mobiliario, y enseres necesarios para la prestaciéon del servicio seran aportados por
la empresa adjudicataria en cantidad y calidad aceptable, no pudiendo utilizarse piezas
deterioradas. A la finalizaciéon del contrato, la adjudicataria podra retirar los equipos,
mobiliario y enseres de su propiedad -exceptuando iluminacidén, cocina y aparatos y
conductos de refrigeracion- sin menoscabar la estructura ni elementos propios del espacio
tanto interior como exterior.

En caso de que FIDAS detecte que la adjudicataria no esta llevando a cabo un
mantenimiento adecuado, lo pondra en su conocimiento, otorgadndole un plazo para realizar
la referida actuacion. Si no lo llevase a cabo, FIDAS podrad ejecutarlo asumiendo la
adjudicataria los gastos ocasionados.

La adjudicataria procederd a realizar las instalaciones y/o reparaciones necesarias para evitar
humos y/o malos olores. En este supuesto, y en tanto los problemas no pudieran ser
solucionados, FIDAS podra prohibir el funcionamiento de cocinas, termos, planchas o
similares.

La concesion no prevé ni se incluye en el canon de arrendamiento el consumos de
suministros, tales como de agua, gas, electricidad o teléfono y el adjudicatario debera
realizar, en su caso, las correspondientes acometidas a su costa.

Seran por cuenta de la adjudicataria los gastos de limpieza del local, incluyendo todas sus
dependencias y exteriores. Ademas de la limpieza diaria y metddica de las dependencias,
enseres y equipos, cuidard de la limpieza de cristales, paredes, exterior de tubos de
conduccién, maquinas de aire acondicionado, arqueta separadora de grasas y similares.
FIDAS podra realizar las oportunas inspecciones para comprobar que su estado de limpieza
es optimo
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Por otra parte, se podra disponer durante todo el ano de estructuras, sombrillas u otros
elementos que aprobados previamente y de forma expresa por FIDAS y autorizados por los
organismos competentes, resguarden en el exterior de las inclemencias del tiempo. El tipo
de elemento a emplear deberd de estar consensuado con FIDAS y quedara en beneficio de
esta a la finalizacidon del contrato si FIDAS asi lo manifiesta, de lo contrario habrd de ser
retirado con cargo a la adjudicataria.

La zona perimetral de |la actividad debera de estar en perfectas condiciones de limpieza en
todo momento, siendo obligaciéon de la empresa adjudicataria controlar y mantener la
limpieza de estos espacios.

La adjudicataria asumira los gastos derivados de las obras destinadas a la conservacion del
local que afecten a las estructuras fijas generales (pavimentos, conducciones de agua y
electricidad, etc.), de tal modo que si no realiza en el plazo fijado por FIDAS esta podra ejercer
las acciones correspondientes.

Serdn por cuenta de la adjudicataria los gastos que se deriven de la conservacién, reparaciéon
o reposicidn de todo material, pintura, estructuras, y demas elementos e instalaciones

asociadas al espacio donde se desarrolla la actividad.

Igualmente, la adjudicataria tendra que reparar los desperfectos que se observen a la
finalizacidn del contrato y que excedan del deterioro normal de un uso cuidadoso.

13.- SEGUIMIENTO SERVICIO

La Direccion/Administracion de la Fundacion serd la encargada de realizar un seguimiento
periddico y evaluar la calidad y caracteristicas del servicio, asi como de dar a la adjudicataria
las oportunas indicaciones que se estimen convenientes para la mejora de la prestacion del
servicio.

La adjudicataria designara a un responsable encargado de la ejecucion del contrato con
caracter permanente, que tendra poderes resolutorios para las incidencias que se pudieran
plantear en relacién a su actividad y que serd el interlocutor con el responsable de la
Fundacion.

14.- OBLIGACIONES DE LA ADJUDICATARIA

La empresa adjudicataria estard obligada a cumplir lo dispuesto en el presente pliego asi
como lo dispuesto en el contrato de arrendamiento a suscribir por las partes una vez resuelta
la adjudicacion definitiva.
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ANEXO 1.- PLANO

Calle Jacques Cousteau
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